
Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

1 | vincoli - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

 

beni paesaggistici 

vincolo idrogeologico 

fiumi, torrenti e corsi d’acqua di interesse paesaggistico 

ANPIL - aree naturali protette di interesse locale 

 

ZPS - zone di protezione speciale, SIC - siti di importanza comunitaria, 
SIR -siti di interesse regionale 
 

immobili di interesse storico architettonico 

vincolo archeologico 

 

cave di materiali ornamentali storici (elementi poligonali) 

cave di materiali ornamentali storici (elementi puntuali) 

   
impianti fissi di telefonia mobile 

 

vincolo di rispetto sorgenti e punti di captazione 

 

aree percorse dal fuoco 

 
interventi strutturali 
 
ulteriori aree per la laminazione 
 
vincolo aeroportuale 
 
aree di tutela transitoria (regolamento per la costruzione e l’esercizio degli aeroporti) 
 

vincolo cimiteriale 

elettrodotti ad alta tensione - in superficie 

elettrodotti ad alta tensione - interrati 

metanodotti 

 

 

 

01. vincoli | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

2 | invarianti - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

 

beni paesaggistici 

 
zone con esclusiva o prevalente funzione agricola 

 

PTCP - art. 3 

PTCP - art. 10 

PTCP - art. 11 

PTCP - art. 12 

 

invariante dei fiumi e delle valli 

invariante del nucleo storico 

invariante dei tessuti storici e di relazione con il paesaggio aperto 

invariante del paesaggio aperto 

 

02. invarianti | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

3 | tutele - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

 

punti di belvedere 

 

assi visuali 

 

testimonianze archeologiche 

 

ville e giardini medicei 

ville e giardini medicei (buffer zone) 

 

centro storico UNESCO (core zone) 

centro storico UNESCO (buffer zone) 

03. tutele | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

4 | pericolosita' geologica - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

 

pericolosità geologica bassa - G1 

pericolosità geologica media - G2 

pericolosità geologica elevata - G3 

pericolosità geologica molto elevata - G4 

 

 

04. pericolosità geologica | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

5 | pericolosita' idraulica - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

 

pericolosità idraulica bassa - I1 

pericolosità idraulica media - I2 

pericolosità idraulica elevata - I3 

pericolosità idraulica molto elevata - I4 

 

 

05. pericolosità idraulica | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

6 | pericolosita' sismica - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

 

pericolosità sismica bassa - S1 

pericolosità sismica media - S2 

pericolosità sismica elevata - S3 

 “  “ - S3* 

 “  “ - S3** 

pericolosità sismica molto elevata - S4 

 

 

06. pericolosità sismica | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

7 | sistema territoriale - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
sistemi territoriali 

 

sistema di valle 

sistema di collina 

 

sub-sistemi territoriali 

sub-sistema dei fiumi Arno e Greve e del torrente Ema 

sub-sistema della pianura coltivata 

sub-sistema insediativo di valle 

sub-sistema della collina coltivata 

sub-sistema del bosco 

sub-sistema insediativo di collina 

 

ambiti 

ambito del nucleo storico di valle 

ambito dei tessuti compatti di formazione otto-novecentesca di valle 

ambito dei centri storici minori/borghi storici di valle 

ambito dell’insediamento recente di valle 

ambito del nucleo storico di collina 

ambito dei tessuti compatti di formazione otto-novecentesca di collina 

ambito dei centri storici minori/borghi storici di collina 

ambito dell’insediamento recente di collina 

 

 

07. sistema territoriale | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

8 | dotazioni ecologico ambientali - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



PS 
 

ZPS - zone di protezione speciale, SIC - siti di importanza comunitaria, 
SIR - siti di interesse regionale 

 
ANPIL - aree protette del sistema regionale 

 
rete ecologica intraurbana 

 
corridoi ecologici 

corridoi ecologici da riqualificare 

 
aree ad alta biodiversità 

 
aree ad alta biodiversità da tutelare e potenziare 

 

collina e pianura coltivate 

reticolo idrografico 

 
parchi e verde urbano - esistenti 

parchi e verde urbano - di progetto 

 
alberature isolate 

 

 

 

08. dotazioni ecologico ambientali | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

9 | mobilita' - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 14 gennaio 2022 stampato il 14 gennaio 2022



PS 
 
linea TAV in superficie - di progetto 
 
linea TAV in sotterranea - di progetto 
 
linee del servizio ferroviario metropolitano - esistenti 

linee del servizio ferroviario metropolitano - di progetto 

people mover - di progetto 

tramvia in superficie - esistente 

tramvia in sotterranea - esistente 

tramvia in superficie - di progetto 

tramvia in sotterranea - di progetto 

tramvia (linea 2.1) in superficie - di progetto 

tramvia (linea 2.1) in sotterranea - di progetto 

tramvia - alternativa 

 
linea tram treno - di progetto 

 
autostrade e tangenziali - esistenti 
 
strade di circonvallazione esterna - “anello viario” - esistenti 

strade di circonvallazione esterna - “anello viario” - di progetto 

strade di circonvallazione esterna - “anello viario” - alternativa 
 
strade di circonvallazione interna - “viali” - esistenti 
 
strade del trasporto pubblico in sede riservata - di progetto 
 
strade di penetrazione - esistenti 

strade di penetrazione - di progetto 
 
by-pass - di progetto 
 
strade di ingresso alla città storica - esistenti 

strade di ingresso alla città storica - di progetto 
 
passante urbano/ponte sull’Arno - di progetto 

 

sottopassi e sovrappassi - di progetto 

 
 
fermate del servizio ferroviario metropolitano - esistenti 

fermate del servizio ferroviario metropolitano - di progetto 

      
fermate della tramvia - esistenti 

fermate della tramvia - di progetto 

09. mobilità | legenda 



PS piste ciclabili - esistenti 

piste ciclabili - di progetto 

 
 
check point bus turistici - esistenti 

 
parcheggi bus turistici - di progetto 

 

parcheggi a prevalente uso della città storica 

esistenti 

di progetto 

 

parcheggi di servizio e funzioni speciali 

esistenti 

di progetto 

in ampliamento 

 

parcheggi di interscambio modale 

esistenti 

di progetto 

in ampliamento 

 

 

nodi primari di interscambio modale 

 

nodi secondari di interscambio modale 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

10 | attrezzature e spazi collettivi - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 14 gennaio 2022 stampato il 14 gennaio 2022



PS 
 

centralità - esistenti 

 
centralità - di progetto 
 
 

nodi da riqualificare 

 

strade da riqualificare 

fasce di ambientazione 

argini e sponde dei corsi d’acqua da conservare e riqualificare 

 

parchi - esistente 

 

parchi - di progetto 

 
verde pubblico esistente 
 
 

attrezzature sportive esistenti pubbliche e private 

 
canale di collegamento tra i parchi 
 
 

 

servizio ferroviario metropolitano - linea tram treno 
 

stazioni del servizio ferroviario metropolitano - stazioni della linea tram treno 

 
 

tramvia in superficie - esistente 
 

tramvia in sotterranea - esistente 
 
tramvia in superficie - di progetto 
 

tramvia in sotterranea - di progetto 
 

people mover 

 

viabilità principale 

passante urbano/ponte sull’Arno - di progetto 
     
piste ciclabili - esistenti 

piste ciclabili - di progetto 
 
 

attraversamenti - esistenti 
 

attraversamenti - di progetto e da riqualificare 
 
 

parcheggi di struttura - esistenti 

 

parcheggi di struttura - di progetto 

 

parcheggi di servizio alla residenza e alle attività economiche 

 
 

nuova viabilità delle Piagge 
    

10. attrezzature e spazi collettivi | legenda 



PS  

residuo PRG 

 

piani attuativi approvati non realizzati e/o non completati 

 
ospedali 

croce rossa - misericordia - pubblica assistenza, etc. 

presidi sanitari 

cliniche private 

RSA 

laboratori e analisi 

associazioni e circoli 

amministrazioni pubblica sicurezza 

associazioni e istituzioni religiose 

luoghi di culto 

università 

università per stranieri 

scuole superiori 

scuole medie 

scuole elementari 

scuole materne 

asili nido 

 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

11 | accoglienza - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 14 gennaio 2022 stampato il 14 gennaio 2022



PS 
 

area patrimonio UNESCO 

 
parchi - esistente 

 
parchi - di progetto 

 

musei 

fondazioni 

teatri 

università 

università per stranieri 

biblioteca 

cinema 

 
 

strutture ricettive 
 

 

servizio del trasporto ferroviario AV - in superficie 

servizio del trasporto ferroviario AV - in sotterranea 
 

servizio del trasporto ferroviario - linea tram treno 

 

stazioni del servizio ferroviario - stazioni della linea tram treno 

 

stazione AV - stazione SMN 

 
 

people mover 
 

 
servizio del trasporto tramviario 
 
 
fermate del servizio tramviario 
 

 

servizio del trasporto su gomma 
 

principali accessi veicolari 

principali direttrici d’accesso 

piste ciclabili - esistenti 

piste ciclabili - di progetto 

 

 

sottopassi e sovrappassi 
     
 

 

emergenze architettoniche 

11. accoglienza | legenda 



PS  

check point bus turistici 

 

parcheggi scambiatori 

 
aree ad alta pressione turistica 

 

concentrazione offerta ristorativa 

 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

12 | attivita' economiche - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 14 gennaio 2022 stampato il 14 gennaio 2022



PS 
 

area patrimonio UNESCO 

 
aree ad alta pressione commerciale 

 
 

centri commerciali naturali - esistenti 

centri commerciali naturali - di progetto 

 

grandi strutture di vendita 

 

grandi strutture di vendita alimentari 

 

grandi strutture di vendita alimentari e non 

 
 

 

medie strutture di vendita 

 

medie strutture di vendita alimentari 
 
 

mercati rionali 
 

 

servizio del trasporto ferroviario AV - in superficie 

servizio del trasporto ferroviario AV - in sotterranea 
 

servizio del trasporto ferroviario - linea tram treno 

 

stazioni del servizio ferroviario - stazioni della linea tram treno 

 

stazione AV - stazione SMN 

 
 

 

 
servizio del trasporto tramviario 
 
 
fermate del servizio tramviario 
 

 

piste ciclabili - esistenti 

piste ciclabili - di progetto 

 

 

strade centralità da riqualificare 

 
   
parcheggi di struttura 

 

parcheggi di servizio alla residenza e alle attività economiche 

12. attività economiche | legenda 



PS  

minimercati del centro 

 

esercizi di vicinato 

 

esercizi di somministrazione 

 

 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

13 | attivita' produttive - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 14 gennaio 2022 stampato il 14 gennaio 2022



PS 
 

area patrimonio UNESCO 

 
 

impresa artigiana 
 

impresa manifatturiera 

 

impresa artigiana - manufatturiera 

 
 
 
 

servizio del trasporto ferroviario - linea tram treno 

 

stazioni del servizio ferroviario - stazioni della linea tram treno 

 

stazione AV - stazione SMN 

 
 

 

servizio del trasporto tramviario 
 
 
fermate del servizio tramviario 
 

 

principali direttrici carrabili 

 

parcheggi di struttura 

 

parcheggi di servizio alla residenza e alle attività economiche 

13. attività produttive | legenda 



PS  

minimercati del centro 

 

esercizi di vicinato 

 

esercizi di somministrazione 

 

 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

disciplina del suolo e degli insediamenti - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



RU 
sub-sistemi e ambiti 

 
sub-sistema dei fiumi Arno, Greve e del torrente Ema 

sub-sistema della pianura coltivata 

sub-sistema della pianura coltivata - parco agricolo dell’Oltregreve 

sub-sistema della collina coltivata 

sub-sistema del bosco 

ambito del nucleo storico (zona A) 

ambito dei tessuti compatti di formazione otto-novecentesca (zona A) 

ambito dei centri storici minori/borghi storici (zona A) 

ambito dell’insediamento recente (zona B) 

ambito dell’insediamento recente - i tessuti specializzati (zona D) 

ambito dell’insediamento recente - le aree per i depositi a cielo aperto (zona D) 

 
classificazione 

 

emergenze di valore storico architettonico - beni culturali - spazio edificato 

emergenze di valore storico architettonico - beni culturali - spazio aperto 

emergenze di valore storico architettonico - spazio edificato 

emergenze di valore storico architettonico - spazio aperto 

edifici singoli o aggregati di interesse documentale - spazio edificato 

edifici singoli o aggregati di interesse documentale - spazio aperto 

tessuto storico o storicizzato prevalentemente seriale - spazio edificato 

tessuto storico o storicizzato prevalentemente seriale - spazio aperto 

emergenze di interesse documentale del moderno - spazio edificato 

emergenze di interesse documentale del moderno - spazio aperto 

edificato recente - spazio edificato 

edificato recente - spazio aperto 

edificato recente - elementi incongrui - spazio edificato 

edificato recente - elementi incongrui - spazio aperto 

 
verde di permeabilità ecologica 
 
aree di riqualificazione ambientale 
 
piani attuativi in itinere 
 
insediamenti unitari 
 
area di trasformazione 

area di trasformazione/SUL in trasferimento 

area di trasformazione/SUL in atterraggio 

area di trasformazione per servizi 

disciplina del suolo e degli insediamenti | legenda 



RU 
aree per servizi pubblici 

aree per servizi privati di uso pubblico 

 
spazi e servizi pubblici 

 
piazze e aree pedonali 

aree per parcheggio 

verde pubblico/parchi 

verde pubblico/parchi - nodo rete ecologica 

verde ripariale 

verde ripariale - nodo rete ecologica 

parchi e giardini di interesse storico 

parchi e giardini di interesse storico - nodo rete ecologica 

orti sociali 

aree per impianti sportivi 

scuola dell’obbligo 

scuola secondaria 

università 

servizi collettivi 

complesso ospedaliero 

cimitero 

ERP - edilizia residenziale pubblica 

 
spazi e servizi privati di uso pubblico 
 

aree per parcheggio privato 

parcheggi privati a servizio della residenza e delle attività economiche 

aree per impianti sportivi privati 

scuola dell’obbligo 

scuola secondaria 

università 

servizi privati 

esercizi storici di somministrazione 

 
aeroporto 

autostrade e SGC 

rete ferroviaria 

TAV 
 

rete tramviaria esistente 

rete tramviaria di progetto 
 

piste ciclabili esistenti 

piste ciclabili di progetto 
 

fascia di rispetto cimiteriale 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

fattibilita' geologica - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



RU 
 

 

fattibilità geologica senza particolari limitazioni FG.1 

fattibilità geologica con normali vincoli FG.2 

fattibilità geologica condizionata FG.3 

fattibilità geologica limitata FG.4 

 

infrastrutture 

 

aree di trasformazione (AT, ATt, ATa, ATs) 

 

 

 

fattibilità geologica | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

fattibilita' idraulica - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



RU 
 

 

fattibilità idraulica senza particolari limitazioni FI.1 

fattibilità idraulica con normali vincoli FI.2 

fattibilità idraulica condizionata FI.3 

fattibilità idraulica limitata FI.4 

 

infrastrutture 

 

aree di trasformazione (AT, ATt, ATa, ATs) 

 

 

 

fattibilità idraulica | legenda 



Comune di Firenze - Regolamento Urbanistico

fattibilita' sismica - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 13 gennaio 2022 stampato il 13 gennaio 2022



RU 
 

 

fattibilità sismica senza particolari limitazioni FS.1 

fattibilità sismica con normali vincoli FS.2 

fattibilità sismica condizionata FS.3 

fattibilità sismica limitata FS.4 

 

infrastrutture 

 

aree di trasformazione (AT, ATt, ATa, ATs) 

 

 

 

fattibilità sismica | legenda 



Cartografia del PIT con valenza di Piano Paesaggistico
Scala 1 :2.000
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Legenda

Aree tutelate - I Sistemi costieri

Aree tutelate

Specchi di acqua con perimetro maggiore di 500m

Aree tutelate

Parchi nazionali

Riserve statali

Parchi regionali

Parchi provinciali

Riserve regionali

Aree tutelate (aggiornamento DCR 93/2018)

Comuni



Aree tutelate

Zone tutelate di cui all'art. 11.3 lett. a) e b) dell' Elaborato 7B della Disciplina dei
beni paesaggistici

Zone tutelate di cui all'art. 11.3 lett. c) dell' Elaborato 7B della Disciplina dei beni
paesaggistici

Beni architettonici tutelati

Toponimi

Strade

Acque

CTR 1:10.000 black
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